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Perspektivne pouZitie PP na nepofnohospodarske ucéely 04. 2022

1. Zakladné udaje

Spracovatelom UPN-O je URBA s.r.0, Kosice, Ing. arch. Eva MaCakova.

Odborne spdsobilou osobou, prostrednictvom ktorej obec obstarava UPN-O je RNDr. Peter Bohu$
(reg.C. 407).

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

RieSené uzemie je katastralne tzemie obce Budimir.

Prilohy k vyhodnoteniu Perspektivnheho pouzitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske uéely

Grafické ¢ast dokumentacie UPN —O pozostava z nasledovnych vykresov:
Vykres €. 2 Névrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia M1:10000
Viykres €. 6. Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely M 1:5 000
Sprava Perspektivne pouZitie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely

Zakladné vychodiskové podklady pouZité pri spracovani polnohospodarskej prilohy boli:

» hranica stéasne zastavaného tzemia k 1. 1. 1990 podla Uradu geodézie, katrografie a katastra SR

= druh pozemkov podfa podla Uradu geodézie, katrografie a katastra SR

= bonitované podno-ekologické jednotky - BPEJ — Udaje z Narodného polhohospodarskeho a potravinového
centra PreSov

= komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia

2. Prirodné podmienky, pol'nohospodarsky padny fond

Mimo Uzemia zastavanej €asti obce s z podnych typov zastipené fluvizeme typické, stredne tazké, glejové az
tazké, hnedozeme pseudoglejové na spraSnych a polygénnych hlinach a na povrchu stredne tazké, luvizeme
pseudoglejové a pseudogleje luvizemné na spraSovych a polygénnych hlinach na povrchu stredne tazké az
tazké. Pre vacsinu Uzemia je typicka svahovitost. Podla kamenitosti pody sa tu nachadzaji pddy bez skeletu, €i
slabo skeletovité pody. Podla zrnitosti sa da pdda v obci charakterizovat ako stredne tazka — hlinita, tazka péda
— ilovohlinita a vynimo¢ne aj stredne tazka pdda — lahSia, Cize piesoCnatohlinita, ktora je v juznejSom cipe
katastra. Urodnou je hlavne nizina v blizkosti Torysy, kde je hruba vrstva stredne fahkej hnedozeme. Tazsie pody
vo vyS§ich polohach intravilanu st vhodné na pestovanie ovocia.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju tieto bonitované pddno - ekologickeé jednotky:

0406002 - 5. sk.

Fluvizeme typické, stredne tazké, na rovine bez prejavu vodnej erozie, alebo s moznostou prejavu vodnej erdzie, hibokée
pddy bez skeletu,

0411002 - 6. sk.

Fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne lahké), na rovine bez prejavu vodnej erozie, alebo s moznostou prejavu vodnej
erdzie, hiboké pddy bez skeletu,

0411005 - 6. sk.

Fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne lahké), na rovine bez prejavu vodnej erozie, alebo s moznostou prejavu vodnej
erdzie, hiboké pddy bez skeletu,
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0412003 - 6. sk.

Fluvizeme glejové, tazké (ilovitohlinité) na rovine bez prejavu vodnej erdzie, alebo s moznostou prejavu vodnej erézie,
hiboké pddy bez skeletu,

0415005 - 5. sk.
Fluvizeme (TYP), stredne tazké s lahkym podorni¢im, na rovine bez prejavu vodnej erdzie, alebo s moznostou prejavu
vodnej erozie

0550202 - 6. sk.
Hnedozeme pseudoglejové, (miestami pseudogleje s hrub8im humusovym horizontom) na  spraSovych
a polygénnych hlinach, stredne tazké, na rovine bez prejavu vodnej erozie, alebo s moznostou prejavu vodnej erézie

0550402 - 6. sk.
Hnedozeme pseudoglejové, (miestami pseudogleje s hrub8im humusovym horizontom) na  spraSovych
a polygénnych hlinach, stredne tazké, na rovine bez prejavu vodnej erozie, alebo s moznostou prejavu vodnej erdzie

0556002 - 6. sk.
Luvizeme pseudoglejové az pseudogleje luvizemné na spradovych a polygénnych hlinach, na povrchu stredne
tazké, bez prejavu vodnej erdzie, alebo s moznostou prejavu vodnej erozie, hiboké pddy bez skeletu,

0557202 - 6. sk.
Pseudogleje typické na spraSovych a polygénnych hlinach, na povrchu stredne tazké az tazké (velmi tazké), na
miernom svahu, s juznou, vychodnou a zapadnou expoziciou, hiboké pddy bez skeletu,

0557402 - 6. sk.
Pseudogleje typické na spraSovych a polygénnych hlinach, na povrchu stredne tazké az tazké (velmi tazké), na
vyraznom svahu, s juznou, vychodnou a zapadnou expoziciou, hiboké pddy bez skeletu,

0557502 - 6. sk.
Pseudogleje typické na spraSovych a polygénnych hlinach, na povrchu stredne tazké az tazké (velmi tazké), ),
na strednom svahu, so severnou expoziciou, hiboké pddy bez skeletu,

0571212 - 6. sk.
Kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké, na miernom svahu, s juznou,
vychodnou a zapadnou expoziciou, hiboké pody slabo skeletovité,

0571312 - 6. sk.
Kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké, na miernom svahu, so severnou
expoziciou, hiboké pody slabo skeletovité,

0571412 - 7. sk.
Kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké, na strednom svahu, s juznou,
vychodnou a zapadnou expoziciou, hiboké pody slabo skeletovité,

0571512 - 7. sk.
Kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké, na strednom svahu, so severnou
expoziciou, hiboké pody slabo skeletovité,
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0558772 - 8. sk.
Luvizeme pseudoglejové aZ pseudogleje, erodované na vyraznych svahoch, stredne tazké az tazké, na
vyraznom svahu, so sevemou expoziciou, rézne hiboké pddy, bez skeletu, alebo slabo skeletovité,

PP ako limitujuci faktor urbanistického rozvoja obce

Narodné polnohospodarske a potravinové centrum, Vyskumny ustav pddoznalectva a ochrany pody
neeviduje v katastri obce pddu kontaminovanu cudzorodymi latkami.

Organ ochrany polnohospodarskej pody v zmysle zakona 57/2013 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon
€. 220/2004 Z.z.o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej pody v zneni neskorSich predpisov zabezpeCuje
ochranu najkvalitnejSej pddy v katastralnom Gzemi obce.

V katastralnom uzemi Budimir su najkvalitnejSie pddy podfa kédu BPEJ: 0406002, 0411002, 0411005,
0412003, 0415005, 0550202, 0556002.

V' k.0. Budimir je vybudované detailné odvodnenie pofnohospodéarskych pozemkov drenaZnym
systémom nezndmeho vlastnika, ktory je nefunkény. V ramci delimitacie v roku 1993 nebol terajSiemu
obhospodérovatelovi pddy — Agro Plus, spol. s r. 0. Budimir dodany Ziadny doklad ohladom odvodnenia
polnohospodarskych pozemkov drenaznym systémom.

3. Zhodnotenie a zddvodnenie urbanistickych zamerov navrhovaného urbanistického rozvoja

rieSeného Gizemia

Obec obstarava novy Uzemny plan, ktory v maximalnej miere ponechava platny navrh v zastavanom
Uzemi, ako aj mimo zastavané Uzemie, ktoré je v $tadiu rozostavanosti v severnej Casti obce a je v priamej
nadvaznosti na zastavané Uzemie. Platny Gzemny plan preSiel viacerymi zmenami a doplnkami, ktoré zapri€inili,
Ze platny Uzemny plan sa staval neprehladnym. Tiez iritoval investorov tym, Ze tam bolo mnozstvo lokalit
uréenych na vystavbu v Uzemnej rezerve, ktoré investori chceli skupovat a mali zaujem o okamZitl realizaciu
tychto lokalit. Platny izemny plan navrhoval velkorysy rozvoj severne od zastavaného Uzemia na najkvalitnejSich
pddach, tieto lokality boli z navrhu UPN vypustené. Rozvoj obce v stlade s platnym (izemnym planom je
smerovany do lokality Beniakova Podhora, kde sa nachadzaju vacsie plochy menej kvalitnej pody.

Novu rozvojové plochy byvania su navrhnuté predovSetkym v zastavanom zemi a v rozostavanych lokalitach
bezprostredne nadvazujucich na zastavané Uzemie obce. Samostatna lokalita byvania je navrhnuta v miestnej
Casti Beniakova Podhora.

Plochy vyroby su navrhnuté tiez v stlade s platnym tzemnym planom medzi cestou 1/20 a dialnicou juzne od
zastavaného Uzemia.

Urbanisticky rozvoj obce je limitovany okrem iného aj najkvalitnejsimi pddami, ktoré sa nachadzaju najma
v kontakte so zastavanym tzemim k 1.1.1990. Nové plochy pre rozvoj obce mimo zastavané uzemie v porovnani
s platnym Uzemnym planom nie su navrhované.

Pri navrhu rozvoja obce sa minimalizoval rozvoj obce na najkvalitnejSej p6de mimo zastavané uzemie na 15,4
ha. Na najkvalitnej$ej p6de su navrhnuté rodinné domy s pristupovymi komunikaciami.

Rozvoj obce navrhujeme v maximalnej miere v prielukach a v nadmernych zahradach v zastavanom
Uzemi. Vzhladom na hustotu zastavby a konfiguraciu terénu v zastavanom tzemi nie je dostatok plochy pre
rozvoj obce a najkvalitnejSia pdda sa nachadza v priamom kontakte so zastavanym uzemim v severnej tretine
obce, bola navrhovana zastavba mimo zastavané uzemie posunuta do juznej Casti katastra obce.

Nova vystavba rodinnych domov je navrhnuta v zahradach v zastavanom uzemi a na ornej péde a TTP
mimo zastavané Uzemie obce.

V zastavanom Uzemi obce okrem pl6ch byvania v rodinnych domoch navrhujeme plochy pre technicku
vybavenost — miestne komunikacie s chodnikmi, zastavky autobusu, parkoviska, rozSirenie komunikacii.

Mimo zastavané uzemie navrhujeme plochy na byvanie, v Lokalite Beniakova Podhora okrem pléch pre
byvanie aj plochy pre obCiansku vybavenost, aby tato miestna ¢ast dokazala fungovat samostatne. Navrhuje sa
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aj cykloturistické prepojenie tejto miestnej ¢asti so samotnou obcou a doporuéuije sa jej napojenie aj na obec
Beniakovce.

4. Zhodnotenie urbanistického rozvoja podla jednotlivych urbanistickych priestorov

lokalita €. 1

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi obce Budimir mimo zastavané uzemie k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuté plocha pre rodinné domy, rozSirenie cesty 1/20 a chodniky.

Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na pofnohospodarskej pdde na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnejSej pdde v k.U.) - 0,24 ha a BPEJ 0406002/ sk. 5 (na najkvalitnejSej pdde v k.0.) — 0,08 ha. Na
nepolnohospodarskej pode je 0,1 ha. V lokalite nie sU Ziadne investiéné zasahy.

Celkova plocha lokality je 0,42 ha.

lokalita €. 2

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom tzemi obce Budimir mimo zastavané Gzemie k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre rodinné domy, s pristupovou komunikéaciou.

Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej pdde na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnejSej pdde v k.0.) — 2,4 ha (na najkvalitnejSej pdde v k.0.). V lokalite nie su Ziadne investiéné zasahy.
Celkova plocha lokality je 2,4 ha.

lokalita €. 3

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi obce Budimir mimo zastavané Gzemie k 1.1.1990.

V' urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre rodinné domy, rozSirenie cesty 1120, pristupové komunikacie
do lokality a chodniky.

Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej pode na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnej$ej pdde v k.0.) - 0,25 ha, na BPEJ 0406002/ sk. 5 (na najkvalitnejSej pode v k.0.) — 0,97 ha a na
BPEJ 00411002/ sk. 6 (na najkvalitnejSej pdde v k.0.) — 1,07 ha. V lokalite su investiéné zasahy melioracie
na ploche 1,87 ha.

Celkova plocha lokality je 2,29 ha.

lokalita €. 4

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom tzemi obce Budimir mimo zastavané Gzemie k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre rodinné domy s pristupovou komunikaciou.

Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej pdde na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnejSej pode v k.0.) - 0,60 ha a na BPEJ 00411002/ sk. 6 (na najkvalitnejSej pdde v k.0.) — 3,07 ha. V
lokalite su investitné zasahy - melioracie na ploche 1,44 ha.

Celkova plocha lokality je 3,81 ha.

lokalita €. 5

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi obce Budimir v zastavanom tuzemi k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre rodinné domy, rozsirenie cesty 1/20 a chodniky.

Lokalita sa nachadza na stukromnych pozemkoch na pofnohospodarskej pdde na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnejSej péde v k.u.) - 0,07 haana BPEJ 00411002/ sk. 6 (na najkvalitnejSej pode v k.u.) — 0,70 ha. Na
nepolnohospodarskej pdde je 0,15 ha. V lokalite nie su ziadne investicné zasahy.

Celkova plocha lokality je 0,92 ha.

lokalita €. 6
Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi obce Budimir v zastavanom tzemi k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre rodinné domy, rozSirenie cesty /20 a chodniky.
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Lokalita sa nach&dza na sukromnych pozemkoch na

pofnohospodarskej pode na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na najkvalitnejSej pode v k.u.) - 0,55 ha. Na
nepolnohospodarskej pdde je 0,05 ha. V lokalite nie su Ziadne investiéné zasahy.

Celkova plocha lokality je 0,60 ha.

lokalita ¢&.7

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi obce Budimir v zastavanom uzemi k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuté plocha pre rodinné domy, rozsirenie cesty 1/20 a chodniky.

Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej pdde na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnejSej péde v k.0.) - 0,72 ha. Na nepolnohospodérskej péde je 0,11 ha. V lokalite nie su ziadne
investicné zasahy.

Celkova plocha lokality je 0,83 ha.

lokalita €. 8

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom Uzemi obce Budimir, v zastavanom tzemi k 1.1.1990.

V' urbanistickom priestore je navrhnutd plocha pre obCiansku vybavenost, chodnik a parkoviska. Lokalita sa
nachadza na sukromnych a obecnych pozemkoch na nepofnohospodéarskej pode (ostatné plochy) 0,19 ha..
Celkovy zaber je 0,19 ha.

lokalita €. 9

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom Uzemi obce Budimir v zastavanom tzemi k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre rodinné domy s pristupovou komunikaciou.

Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na pofnohospodarskej pdde na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnejSej pode v k.0.) - 0,60 haana BPEJ 00411002/ sk. 6 (na najkvalitnejSej péde v k.U.) — 3,07 ha. Na
nepolnohospodarskej pode je 0,41 ha. V lokalite nie su Ziadne investiéné zasahy.

Celkova plocha lokality je 0,88 ha.

lokalita €. 10

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom Uzemi obce Budimir mimo zastavané uzemie k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre cyklisticki trasu EUROVELO 11 a otocka s parkoviskom.
Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej péde na na BPEJ 0571202

/sk.6 —0,04 ha,na BPEJ 0557202/sk. 6 - 0,41 ha, na BPEJ 0557402/sk. 6 —0,11 ha, na BPEJ 0550402 /sk.
6 — 0,04 ha ana BPEJ 0550202/ sk. 6 (na najkvalitnejSej pdde v k.0.) - 0,11 ha. V lokalite nie su ziadne
investiéné zasahy. Celkova plocha lokality je 0,71 ha.

lokalita €. 11

Urbanisticky priestor sa hachadza v katastralnom uzemi obce Budimir mimo zastavané tuzemie k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre cyklisticku trasu, RD, pristupové komunikacie a retencné
nadrze.

Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej péde na BPEJ 0557202 / sk. 6 - 0,35
ha a BPEJ 0550402 sk. - 1,36 ha. Na nepolnohospodarskej pode je 0,18 ha. V lokalite nie su ziadne
investitné zasahy.

Celkova plocha lokality je 1,89 ha.

lokalita ¢. 12

Urbanisticky priestor sa hachadza v katastralnom uzemi obce Budimir v zastavanom tzemi k 1.1.1990.

V' urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre rodinné domy, obCiansku vybavenost rozSirenie cesty 1/20
a chodniky..

Lokalita sa nachadza na stukromnych pozemkoch na pofnohospodarskej pdde na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnejSej pdde v k.0.) - 0,27 ha. Na nepolnohospodarskej pode je 0,01 ha. V lokalite nie su Ziadne
investicné zasahy.

Celkova plocha lokality je 028 ha.
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lokalita €. 13
Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi obce Budimir mimo zastavané uzemie k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuté plocha pre verejnu zelefi a pristupovu cestu k navrhovanej lokalite RD.

Lokalita sa nach&dza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej pdde na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnejSej péde v k.u.) - 1,26 haana BPEJ 00411002/ sk. 6 (na najkvalitnejSej pdde v k.U.) - 1,10 ha. V
lokalite nie su ziadne investicné zasahy.

Celkova plocha lokality je 2,36 ha.

lokalita ¢. 14

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom Uzemi obce Budimir mimo zastavané tzemie k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuté plocha pre RD a pristupovu cestu k navrhovanej lokalite RD.

Lokalita sa nach&dza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej pdde na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnejSej péde v k.u.) - 0,92 ha a na BPEJ 00411002/ sk. 6 (na najkvalitnejSej pdde v k.0.) — 1,27 ha. V
lokalite nie su Ziadne investicné zasahy.

Celkova plocha lokality je 2,19 ha.

lokalita €. 15

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi obce Budimir mimo zastavané uzemie k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre cykloturisticky chodnik y obce do m.¢. Beniakova Podhora..
Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej pdde na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnejSej pode v k.0.) - 0,05 ha a na BPEJ 0557202/ sk.— 0,05 ha. V lokalite nie su ziadne investicné
zasahy.

Celkova plocha lokality je 2,19 ha.

lokalita ¢. 16

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi obce Budimir mimo zastavané tuzemie k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre vyrobu s pristupovou cestou.

Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej pdde na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnejSej pode v k.0.) - 0,01 haana BPEJ 00411002/ sk. 6 (na najkvalitnejSej pdde v k.u.) — 1,18 ha. Na
nepolnohospodarskej pode je 5,71 ha. V lokalite nie st ziadne investitné zasahy.

Celkova plocha lokality je 6,9 ha.

lokalita €. 17

Urbanisticky priestor sa hachadza v katastralnom uzemi obce Budimir mimo zastavané uzemie k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre vyrobu s pristupovou cestou.

Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na polnohospodarskej pode na BPEJ 0550202/ sk. 6 (na
najkvalitnejSej pode v k.0.) - 0,6 ha. Na nepolnohospodarskej pode je 0,82 ha. V lokalite nie su ziadne
investitné zasahy.

Celkova plocha lokality je 1,42 ha.

lokalita ¢. 18

Urbanisticky priestor sa hachadza v katastralnom uzemi obce Budimir mimo zastavané uzemie k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre byvanie v RD a BD s ob¢ianskou vybavenostou a dopravou,
v samotnej lokalite, a chodnikom smerom k navrnute autobusovej zastavke a do obce Beniakovce, autobusova
zastavka a zelen v ochrannych a bezpe€nostnych pasmach VTL plynovodu a VN vedeni.
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Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na
polnohospodarskej pdde na BPEJ 05412003/ sk. 6 (na najkvalitnejSej pdde v k.0.) - 3,91 ha, na BPEJ

0557202/sk. 6 — 14,19 haana BPEJ 0557402/sk.6 —6,22 ha Na nepolnohospodéarskej péde je 0,10 ha. V
lokalite su ziadne investi¢né zasahy na ploche 10,64 ha.

Celkova plocha lokality je 24,42 ha.

Rekapitulacia perspektivneho pouzitia PP na nepolnohospodarske agely v UPN — O Budimir:

pbda

v zastav. Uzemi (ha) | mimo zastav. Uzemie (ha) celkom (ha)
zaber PF celkom 3,70 49,31 53,01
z toho PP 2,78 42,08 44 86
nepolnohospodarska 0,92 7,23 8,15

Lokalita leZi na najkvalitnejSej pdde v ramci k.U. z ddvodu, Ze okolo zastavaného uzemia nie je k dispozicii ind

nechranena pbda.
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